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дані на проектув;
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1. Рішення тридцять восьмої сесії восьмого скликання Великодобронської 
сільської ради від 19 лютого 2024 року № 717;

2. Топографо-геодезична зйомка виконана в 2024 році (в електронній версії) 
в Державній системі координат УСК-2000;

3. Викопіювання з раніше розробленої та затвердженої містобудівної 
документації;

4. Витяг з містобудівної документації.
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ЗАВДАННЯ
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«Внесення змін до детального плану території «Розміщення індивідуального житлового�
будинку, господарських будівель і споруд в межах вулиці Роттаг села Велика Добронь»�

з метою зміни цільового призначення земельної ділянки площею 0,4146 га,�
кадастровий номер 2124880900; 11:015:0107 під землі громадської забудови»
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Ч.ч. Розділи завдання Зміст розділів завдання
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загального користування (вул. Роттаг);
Із східної сторони -  територією перспективної 
індивідуальної ж ит лової забудови;
3 південної та західної сторін -  територією  
індивідуальної ж ит лової забудови, що 
розбудовується

8 Перелік земельних ділянок, що 
підлягають формуванню та реєстрації 
(у разі необхідності)

Немає

9 Перелік проектних рішень, які 
необхідно передбачити під час 
розроблення містобудівної 
документації

Передбачити зміну цільового призначення земельної 
ділянки з кадастровим номером 2124880900:11:015:0107; 
В меж ах проектованої ділянки передбачити розміщення  
будівлі громадського призначення з допоміж ними 
спорудами, визначити планувальну організацію, 
просторову композицію і параметри проектованої 
забудови

10 Перелік індикаторів розвитку Реалізація інвестиційних намірів гр. Раті А. Й. по 
розміщ енню будівлі громадського призначення

11 Графічні матеріали із зазначенням 
масштабу

МІСТОБУДІВНА ЧАСТИНА
1. Схема розташування території детального т ану  
території в системі планувальної структури населеного 
пункту М  1:2 000;
2. Схема сучасного використання території та схема 
існуючих обмеж ень у  використанні земель М  1:1000;
3. Проектний план та схема проектних обмеж ень у  
використанні земель поєднаний із схемою транспортної 
мобільності та інфраструктури М  1:1000;
4. План функціонального зонування території М  1:1000;
5. Схема інж енерного забезпечення території М  1:1000;
6. Схема інж енерної підготовки, благоустрою території 
та вертикального планування М  1:1000;
7. Схема інж енерно-технічних заходів цивільного захисту 
на мирний час М  1:1000;
8. Схема інж енерно-технічних заходів цивільного захисту 
на особливий час М  1:1000;
9. План червоних ліній;
10. Креслення поперечних профілів вулиць М  1:200

ЗЕМЛЕВПОРЯДНА ЧАСТИНА
11. План сучасного використання земель за формою 
власності із зазначенням категорій та виду цільового 
призначення, з урахуванням наявних обмежень та 
обтяжень

12 Склад текстових матеріалів РОЗДІЛ-1 «Просторово-планувальна організація 
території»;
РОЗДІЛ-2 «Планувальний каркас та система розселення»  
РОЗДІЛ-З «Природоохоронні та ландшафтно-рекреагцйні 
території»;
РОЗДІЛ-4 «Обмеж ення у  використанні земельних 
ділянок»;
РОЗДІЛ-5 «Функціональне зонування території 
детального планування»;
РОЗДІЛ-б «Забудова територій та господарська 
діяльність»;
РОЗДІЛ-7 «Обслуговування населення»;
РОЗДІЛ-8 «Транспортна мобільність та 
інфраструктура»;
РОЗДІЛ-9 «Інж енерне забезпечення території, 
трубопровідний транспорт та телекомунікації»;
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ВЕЛИКОДОБРОИСЬКА СІЛЬСЬКА РАДА�
УЖГОРОДСЬКОГО РАЙОНУ ЗАКАРПАТСЬКОЇ ОБЛАСТІ

ВІДДІЛ МІСТОБУДУВАННЯ, АРХІТЕКТУРИ�
ТА ЖИТЛОВО-КОМУНАЛЬНОГО ГОСПОДАРСТВА

89463 с. Велика Добронь, пул. Чоигор, 2. тел/факс: 714-325, 714-256�
Е-шаіІ: пац\(1о[)гопу.khaya@iikr.net

ВИТЯГ №4
з містобудівної документації
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Пояснювальна записка

ТЕКСТОВІ МАТЕРІАЛИ 

З М І С Т
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Містобудівна документація «Внесення змін до детального плану території 
«Розміщення індивідуального житлового будинку, господарських будівель і 
споруд в межах вулиці Роттаг села Велика Добронь» з метою зміни цільового 
призначення земельної ділянки площею 0,4146 га, кадастровий номер 
2124880900:11:015:0107 під землі громадської забудови» розроблений у 
відповідності до рішення тридцять восьмої сесії восьмого скликання 
Великодобронської сільської ради від 19 лютого 2024 року № 717 та завдання 
на проектування.

Детальний план території є містобудівною документацією місцевого рівня, 
яка визначає функціональне призначення та параметри проектованої забудови 
в межах території охопленої детальним планом з метою подальшого 
розміщення та експлуатації об’єктів будівництва.

Геодезичною основою для розробки проекту містобудівної документації 
взяте оновлене топографо-геодезичне знімання, виконане в Державній системі 
координат УСК-2000.

Метою внесення змін до раніше розробленого та затвердженого 
детального плану території є зміна цільового призначення земельної ділянки з 
кадастровим номером 2124880900:11:015:0107, площею 0,4146 га для 
подальшої реалізація інвестиційних намірів гр. Раті А.Й. по розміщенню 
будівлі громадського призначення з допоміжними спорудами.

Також, проектом ДПТ передбачається можливість зміни цільового 
призначення суміжної земельної ділянки, площею 0,5257 га.

Земельні ділянки в межах яких ведеться проектування сформовані, 
інформація про них внесена до земельного кадастру.

Детальний план території розроблений відповідно до:

• Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні»,
• Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»,
• Закону України «Про благоустрій населених пунктів»,
• Закону України «Про землеустрій»,
• Земельного кодексу України,
• ПОРЯДОК розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження 

містобудівної документації,
• ДБН Б.1.1 -14:2021 «СКЛАД ТА ЗМІСТ МІСТОБУДІВНОЇ 

ДОКУМЕНТАЦІЇ НА МІСЦЕВОМУ РІВНІ»;
• ДБН Б.2.2-12:2019 «ПЛАНУВАННЯ І ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ»;
• ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці і дороги»;
• ДБН Б.2.2-5:2011 «БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЙ»;
• Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів.
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РОЗДІЛ-1 Просторово-планувальна організація території.

Ситуаційний план. Місце території детального планування в 
планувальній структурі території територіальної громади та населеного 
пункту.

Комплексний план на територію Великодобронської територіальної 
громади на час розробки даного ДПТ не розроблявся. При розробці даного 
ДПТ керувались матеріалами затвердженого Генерального плану села Велика 
Добронь та раніше розробленою та затвердженою містобудівною 
документацією.

Проектом передбачається розташування будівлі громадського 
призначення в межах сформованої та зареєстрованої земельної ділянки, 
площею 0,4146 га, кадастровий номер 2124880900:11:015:0107, яка примикає 
до вулиці Роттаг села Велика Добронь.

Території розроблення містобудівної документації обмежена:
- З північної сторони -  існуючими землями загального користування 
(вул. Роттаг);
- Із східної сторони -  територією перспективної індивідуальної житлової 
забудови;
- З південної та західної сторін -  територією індивідуальної житлової 
забудови, що розбудовується.

Об’єкти місцевих інтересів, розміщення яких на території детального 
планування та на суміжних територіях визначено генеральним планом 
населеного пункту та/або комплексним планом.

На території в межах розробки даного детального плану об’єктів 
державних та регіональних інтересів, розміщення яких на території детального 
планування визначено Генеральною схемою планування території України, 
схемами планування території на регіональному рівні -  н е  ви явлено .

Об’єкти місцевих інтересів, розміщення яких на території детального 
планування визначені Г енпланом -  відсут ні.

РОЗДІЛ-2 «Планувальний каркас та система розселення»
Планувальна структура території детального планування
(характеристика планувальних осей та вузлів), її просторова
композиція.

Планувальний каркас та система розселення.
При розробці даного ДПТ проаналізований стан внутрішньо 

територіальної та соціально-планувальної структури даної території, 
демографічної ситуації та її прогнозу, забезпеченості населення житлом, 
соціальною інфраструктурою та транспортної доступності до неї в межах 
Великодобронської територіальної громади.

По території Великодобронської територіальної громади проходять 
загальнодержавні, регіональні та місцеві комунікації і споруди інженерно- 
транспортної інфраструктури, що впливають на її розвиток.
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РОЗДІЛ-3 «Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території»

Інформація про проектні рішення щодо створення та збереження 
озеленених територій загального користування

Зроблений аналіз стану існуючих природоохоронних та ландшафтно- 
рекреаційних територій, озеленених та інших відкритих просторів різного 
призначення та рекреаційних зон.

В межах території охопленої містобудівною документацією озеленені 
території загального користування - відсутні. Створення нових озеленених 
територій загального користування проектом не передбачається.

На території громади розташовані об’єкти природно-заповідного фонду 
(ПЗФ), зокрема:

- Заказник загальнодержавного значення «Велико-Добронський», 
площею 1104,39 га.

- Об’єкт ПЗФ місцевого значення -  Регіональний ландшафтний парк 
«Притисянський», площею 4559.47 га.

- Природоохоронні території також представлені прибережною 
захисною смугою р. Гатріца та інших водних об’єктів. Господарське 
використання земель даних територій регламентується дією Земельного та 
Водного кодексів України.

РОЗДІЛ-4 «Обмеження у використанні земельних ділянок»

Проектні обмеження у використанні земельних ділянок
В межах території охопленої детальним планом враховані наступні 

планувальні обмеження:
• Блакитна лінія -  згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «ПЛАНУВАННЯ І 

ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ» це лінія обмеження висоти та силуету забудови, 
спрямовані на регулювання естетичних та історико-містобудівних якостей 
забудови;

• Жовта лінія -  згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «ПЛАНУВАННЯ І 
ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ» не визначається для населених пунктів 
Закарпатської області, крім міста Ужгород;

• Зелена лінія -  згідно ДБН Б.2.2-12:2019 «ПЛАНУВАННЯ І 
ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ» не визначається. В межах території охопленої 
детальним планом відсутні озеленені території загального користування (землі 
рекреаційного призначення), рекреаційні ліси та лісопарки, об’єкти природно- 
заповідного фонду, зони охоронюваного ландшафту.

Встановлені обмеження у використанні земельних ділянок
Встановлені обмеження у використанні земельної ділянки в межах якої 

ведеться проектування -  відсутні.
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Детальний план розроблений з врахуванням меж існуючих та проектних 

функціональних зон, їх виду функціонального призначення, правового режиму, 
умов та обмеження використання території в кожній зоні, відповідно до раніше 
розробленої та затвердженої містобудівної документації.

В межах території охопленої ДПТ наявна одна існуюча функціональна 
зона - територія житлової садибної забудови.

Проектом ДПТ передбачається розвиток даної території із створенням 
нової функціональної зони -  територія громадської забудови.
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Територія проектованої громадської забудови розташована в межах 

сформованої та зареєстрованої земельної ділянки, площею 0,4146 га, 
кадастровий номер 2124880900:11:015:0107 та в межах суміжної земельної 
ділянки, площею 0,5255 га, які примикають до вулиці Роттаг села Велика 
Добронь.

Детальним планом передбачається зміна цільового призначення даних 
земельних. Пропоноване цільове призначення -  для будівництва та 
обслуговування будівель торгівлі (код КВЦПЗ -  03.07);

В межах проектованих ділянок передбачено розміщення будівлі 
громадського призначення з допоміжними спорудами

�����<�����=����"�;�����!	
Змінами до містобудівної документації не передбачається нове 

будівництво об’єктів житлового фонду, натомість, враховано раніше 
запроектовані індивідуальні житлові будинки.

�����<�����!���"���$�����"��������"�$�@������Rc���"
В межах розробленого ДПТ не передбачено будівництво об’єктів 

торгівлі, які б створювали торгово-ділового центру.
Об’єкти соціальної інфраструктури не проектуються.

�����<�����"������������Rc���"
Даним ДПТ не планується розміщення виробничих об’єктів.

�����=��������!�$�@��;�� ���!�"�<�
Згідно положень Закону України «Про охорону культурної спадщини» 

село Велика Добронь не відноситься до історичних населених місць.
Відповідно до положень Генерального плану с. Велика Добронь 

територія охоплена ДПТ знаходиться поза:
- об’єктів всесвітньої спадщини, їх територій та буферних зон;
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Передбачений подальший розвиток та розбудова пішохідних сполучень з 
урахуванням вимог щодо інклюзивності, подальшого розвитку мережі 
велосипедної інфраструктури, в тому числі з урахуванням використання різних 
видів легкого особистого транспорту, організації велосипедних маршрутів та 
забезпечення взаємодії із системою транспорту загального користування.

Профілі заїздів та внутрішньо майданчикових проїздів, радіуси поворотів 
прийняті згідно нормативів ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці і дороги».

В якості дорожнього одягу проїздів прийнято асфальтобетонне покриття, 
тротуарів -  бруківка.

Організація паркувального простору
Для тимчасового зберігання легкових автомобілів відвідувачів 

проектованої громадської будівлі та персоналу в межах кожної земельної 
ділянки передбачено відкриті автостоянки.

РОЗДІЛ-9 «Інженерне забезпечення території, трубопровідний
транспорт та телекомунікації»

Існуючий стан інженерних мереж та споруд трубопровідного 
транспорту та телекомунікацій.

На даній території населеного пункту наявні наступні системи 
життєзабезпечення, зокрема:

- ЛЕП до 1 кВ, системи передачі/розподілу електричної енергії;
- транспортування/розподілу газу, низького тиску;
- телекомунікаційні системи.

Запроектована інженерна інфраструктура:

Водопостачання
На першу чергу, забезпечення проектованої громадської будівлі питною 

водою передбачено від запроектованої арт. свердловини питної води з 
будівлею насосної станції та допоміжним майданчиком, розміром 12х12 м. 
В подальшому, водопостачання планується від існуючих централізованих 
сільських мереж питного водопостачання.

Водовідведення
Для відведення господарсько-побутових стоків запроектовано локальну 

очисну споруду, повної біологічної очистки з підземним резервуаром 
очищених стоків. В подальшому, передбачається відведення господарсько- 
побутових стоків до перспективних централізованих мереж села Велика 
Добронь. Конкретні проектні рішення по відведенню господарсько-побутових 
стоків повинні розроблятися на наступних стадіях проектування.

Відведення дощових (зливових) стоків можливе як на озеленені території 
в межах земельних ділянок, так і до зливової каналізації, яка буде 
запроектована у складі робочого проекту на будівництво, відповідно до 
отриманих технічних умов від відповідної експлуатуючої організацій.
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Електропостачання запроектованих об’єктів передбачається від існуючої 

електророзподільної системи району та села, у відповідності до технічних умов 
експлуатаційних служб. Блискавкозахист будівель та споруд повинен 
відповідати вимогам ДСТУ Б В.2.5-38-2008.

���0�3�+(� ���!;���"���������;�	 ���@���������#%
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Передбачаються заходи з інженерного захисту території від небезпечних 

природних процесів. Територія Ужгородського району відноситься до 
сейсмічно активних зон, про що свідчить Карта загального сейсмічного 
районування території України (згідно ДБН В.1.1-12:2014 «Будівництво в 
сейсмічних районах України», де відображені величини сейсмічності, які 
необхідно враховувати.

В склад заходів по інженерній підготовці території, згідно з характером 
наміченого використання та планувальної організації території, включені:
- вертикальне планування території;
- поверхневе водовідведення;
- захист від підтоплення високими ґрунтовими водами.

Відповідно схеми інженерно-геологічного районування України
територія району відноситься до території підвищеної складності будівельних 
умов освоєння.

Територія відноситься до сейсмічно активних зон, про що свідчить Карта 
загального сейсмічного районування території України (згідно ДБН В.1.1- 
12:2014 «Будівництво в сейсмічних районах України», де відображені 
величини сейсмічності, які необхідно враховувати:
- відповідно карти «А», що застосовується при проектуванні будівель і 
споруд класу наслідків (відповідальності) СС1 згідно з ДБН В.1.2-14, а також 
класу наслідків (відповідальності) СС2 - для будівель заввишки до 73,5 м -  7 
бальна зона;
- відповідно карти «В», що застосовується при проектуванні будівель і 
споруд класу наслідків (відповідальності) СС2 згідно з ДБН В.1.2-14 - для 
будівель заввишки від 73,5 м до 100 м, а так само об’єктів, які належать до 
потенційно небезпечних, але не ідентифікуються як об’єкти підвищеної 
небезпеки відповідно до ЗУ «Про об’єкти підвищеної небезпеки», територія 
відноситься до 7-бальної сейсмічної зони;
- відповідно карти «С», що застосовується при проектуванні будівель і 
споруд класу наслідків (відповідності) СС3 згідно з ДБН В.1.2-14 необхідно 
враховувати 8-бальну сейсмічність території.

Проект розроблений для будівництва в ІІІ Б кліматичному районі з 
наступними кліматичними характеристиками:
- середня літня температура +17,1°С, зимова -2,7°С.
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Збирання та вивезення побутових відходів у межах певної території 
здійснюються юридичною особою, яка уповноважена на це органом місцевого 
самоврядування на конкурсних засадах у порядку, встановленому Кабінетом 
Міністрів України, спеціально обладнаними для цього транспортними 
засобами. З цією юридичною особою буде укладений договір у порядку згідно 
ЗУ «Про управління відходами».
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В межах території охопленої детальним планом відсутні земельні 

ділянки, на яких розташовані або передбачається спорудження об’єктів 
соціальної інфраструктури (освіти, охорони здоров’я, культури, житлово- 
комунального господарства), за кошти державного або місцевого бюджету; 
об’єктів, передбачених Генеральною схемою планування території України 
та/або схемою планування області; об’єктів, для розміщення яких відповідно 
до Закону України “Про регулювання містобудівної діяльності” може 
здійснюватися примусове відчуження земельних ділянок з мотивів суспільної 
необхідності.

Земельні ділянки в межах яких ведеться проектування сформовані, 
інформація про них внесена до земельного кадастру.

У завданні на проектування замовником не визначено інших об’єктів, 
формування земельних ділянок яких є обов’язковим.


